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amely létrejott egyrészrél Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (székhelye:
1073 Budapest, Erzsébet korat 6., statisztikai szamjele: 15507008-7510-32101, adészama:
15507008-2-42, képviseli: Vattamany Zsolt polgédrmester), mint Elado,

masrészrél a H.L. Projekt Beruhdzé és Epité Korlétolt Felel6sségtli Tarsasag (1075 Budapest,
Kazinczy u. 48., cjsz.: 01-09-692656, adészam: 12561 124-2-42, statisztikai torzsszam: 12561124-
6810-113-01, képviseli: Bocz Szabolcs tigyvezetd), mint Vevd

(az Elad6 és a Vevd a tovabbiakban egylitt: Felek)

ko6z6tt, az alulirott helyen és idSben, az alabbi feltételekkel:

1. Elad6 kizar6lagos tulajdonosa a Budapesti 3. szamu Kérzeti Foldhivatalnal a VII. keriileti
ingatlan-nyilvantartisban 34162 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, Kazinczy utcai kivett
kozteriilet megnevezésii, 1602 m2 teriiletii ingatlannak.

2.

2.1. Vevd tulajdonat képezi a Budapesti 3. szamu Korzeti Foldhivatalnal a VII. keriileti ingatlan-
nyilvéntartisban 34167 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, VII. Kazinczy u. 48. szam
alatti, kivett tizem megnevezésti, 900 m2 teriilet(i ingatlan.

2.2. Ugyancsak Vevo tulajdonat képezi a Budapesti 3. szdmu Kérzeti Foldhivatalnal a VII. keriileti
ingatlan-nyilvantartdsban 34151 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, VII. Kazinczy u. 37.
szam alatti, kivett, beépitetlen teriilet megnevezesii ingatlan. Az ingatlan teriilete a 2010. 12. 16-i
tulajdoni lap adatai szerint 445 m2, ugyanakkor a Budapesti 3. szamu Kérzeti Foldhivatal
800026/3/2010 szdmu jogerds hatdrozat szerint az ingatlan teriilete a 34153 hrsz-u ingatlannal
tortént egyesitést kovetden 1119 m2, miivelési aga kivett lak6haz, udvar és épitési teriilet, gazdasagi
épiilet. Az egyesités ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzését a tulajdonos kérelmezte.

3. Felek rogzitik, hogy Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisels-
testillete 376/2010 (VIIL.12.) hatdrozataval hozzdjérult ahhoz, hogy az 1. pontban kortilirt,
kézteriilet ingatlanb6l 58m?2 teriilet hatarrendezés cimen csatoldsra kertiljon a (2.2. pont szerinti)
Budapest, VII. keriilet 34151 hrsz. alatti, természetben a Budapest, Kazinczy u. 37. szdm alatti
ingatlanhoz. A hozzajarulés feltétele, hogy a 2.1. pontban kériilirt ingatlanbé] annak tulajdonosa az
Onkorméanyzat tulajdondba adjon 256m2-t kézhasznalat céljara. Felek a jelen pontban hivatkozott
hatérozat végrehajtasaként az alabbi megallapodast kétik.

4. Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas vevéje az alabbi telekalakitdsi eljarast kezdeményezte:

4.1. A jelen megallapodas 1. pontjaban koriilirt ingatlanbél lejegyzésre keriil a mellékelt véazrajzon
a)-val jel6lt 58m2-es ingatlanrész és hozzéjegyzésre keriil a 2.2. pont szerinti ingatlanhoz. Felek
jelen megéllapodas alairasaval kiilon is hozzéjarulnak a jelen telekalakitashoz akként, hogy a
telekhatarrendezést kovetéen a 34162 hrsz-u, Uj teriilettel 1544m? teriilet(i ingatlan kizérélagos, 1/1
aranyu tulajdonosa jelen megallapodas eladéja marad, mig az 58m2-rel megnovekedett teriiletis
34151 hrsz-0 ingatlan Eladé és Vevé 58/1177-1119/1177 aranyu osztatlan kozos tulajdonat fogja

képezni. Az ingatlanok miivelési 4ga nem valtozik.
' dr. Ones Judit
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5. Felek jelen megéllapodas alairasival kérik a 4. pontban irt telekalakitasi eljaras ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzését, amitél fliggd hatallyal az aldbbi ingatlan cserében allapodnak meg:

5.1. Felek az Elad6 4.1. pontban kériilirt ingatlan-hanyadét és a Vevd 34167 hrsz-ii ingatlananak
256/900 tulajdoni hanyadat (a mellékelt vazrajzon b)-vel jelslt ingatlan-rész) a jelen
megallapodassal egymasnak kélcséndsen eladjak, illetve megveszik.

Ennek megfeleléen a 4.1. pont alatt megjeldlt, a 34151 hrsz-i ingatlan 58/1177 hényadéanak
tulajdonjogit a Vev vésérolja meg, mig a 34167 hrsz-i ingatlan 256/900 tulajdoni hinyadanak
tulajdonjogat az Eladé vasarolja meg kozhasznalat céljara.

5.2. Felek rogzitik, hogy a 34167 hrsz-ui ingatlan csere targyat képezd 256/900 tulajdoni hanyada
0nall6 ingatlanként még nem keriilt kialakitdsra, de a Felek iigyleti szandékét ez nem érinti. A
34167 hrsz-u, felépitményes ingatlan vonatkozdséban Vevd villalja a felépitmény lebontésat
legkésébb a Budapest, VII. Kazinczy u. 40. szim alatti ingatlanon tervezett, a Felek elétt ismert
beruhdzasban felépitésre keriils, a Magyar Tancmiivészeti F Siskola elhelyezését szolgal6 j épiilet
hasznalatbavételi engedélye kiadésat kévetd 6 hénapon belill. Vallalja tovabba, hogy az ezt
kovetben kezdeményezésre keriils telekalakitasi (megosztasi) eljarasban olyan nyilatkozatot tesz,
ami alapjan a jelen csere ttjan az Elad6 tulajdondba keriil ingatlan-hényad 6nallé ingatlanként,
kozteriiletként keriilhet leszabalyozasra.

6. Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodés szerinti valamennyi ingatlant kélcséndsen ismerik.
Felek megallapitjak, hogy tekintettel a csere specialis érdekeire, illetve az ingatlan-hanyadok
tulajdonsagaira, nyilt piaci érték, igy forgalmi érték meghatdrozésa nem lehetséges, aminek
alatdmasztasara a Colliers Magyarorszagi Kft e targyban kiadott szakértéi véleménye szolgél. Felek
ugyanakkor egyezéen rogzitik, hogy a csereingatlanok értékét az értékbecslésben meghatéarozott
eszmei értékekben, régzitik az aldbbiak szerint, amit Felek forgalmi értéknek tekintenek:

A 34151 hrsz-ii ingatlan csere targyat képezé hényadénak értéke 7.580.000 Ft, azaz hétmillis-
Otszaznyolcvanezer forint, mig a 34167 hrsz-ti ingatlan csere targyat képezé hanyadanak értéke
7.880.000 Ft, azaz hétmillié-nyolcszaznyolcvanezer forint. A kélesnds tulajdon-atruhazas folytan
Felek fizetési kotelezettségiik tekintetében elsédlegesen beszamitassal élnek, mig az Elado6t
terhelden fennmaradé vételar-rész fizetdsi kotelezettség teljesitésérél a Vevd jelen megallapodas
alairasaval kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

7. Felek rogzitik, hogy a 34162 hrsz-i ingatlant az ELMU Halézati Kft javéra 295m2 teriiletre és
290m? teriiletre bejegyzett vezetékjog terheli, a 34151 hrsz-i ingatlant terheli a CIB Ko6zép-Eurépai
Nemzetkozi Bank Zrt javara 250.000.000 Ft és jarulékai erejéig bejegyzett egyetemleges
jelzalogjog, valamint a Budapest F6véaros VI ker. Erzsébetvéros Polgérmesteri Hivatal javara
bejegyzett, 2014.04.23-ig sz616 beépitési kotelezettség, mig a 34167 hrsz-ii ingatlanra a Budapesti
Elektromos Mivek javéra villamos berendezések elhelyezését biztosité hasznélati jog, valamint az
ELMU Hél6zati Kft javara 3m2 és 11m2 teriiletre vezetékjog van bejegyezve az ingatlan-
nyilvantartasba. Felek rogzitik ugyanakkor, hogy valamennyi ingatlan miiemléki jelentSségii teriilet
mindsitési.

8. Felek a jelen szerz6dés alairdsaval kélesonds és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjdk ahhoz,
hogy jelen megallapodas ingatlan cserére vonatkozé részének hatdlyba 1épése esetén, vagyis a 4.
pontban irt telekalakitasi eljaras szerinti uj 4llapot ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésének
napjéval a 34151 hrsz-i ingatlan 58/1177 tulajdoni hdnyadéra a Vevé tulajdonjoga (ezzel Vevd az
ingatlan 1/1 aranyt kizar6lagos tulajdonosa lesz), mig a.34167 hrsz-i ingatlan 256/900 tulajdoni
hényadéra az Eladé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba csere jogcimén bejegyzésre keriiljon.

9./ Felek megéllapodnak, hogy a cserével érintett ingatlanok birtoklasa, a hasznok szedése, a terhek
és a karveszély viselése tekintetében a jelenlegi allapot marad fenn. A cserére ‘vonatkoz6
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rendelkezések hatdlyba 1épését, azaz a Jelen megéllapodas szerinti telekalakitsi eljaras
befejezbdését és annak ingatlan-nyilvantartisi atvezetését kovetben Vevé minden kiilon
jogeselekmény nélkiil a jelen megallapodéds alapjan a tulajdondba keriils ingatlan birtokba 1ép.
Eladé akkor 1ép a tulajdonaba keriils ingatlan birtokaba, amikor az az 5.2/ pontban irtak szerint
6nallé ingatlanként, mint kozteriilet kialakitisra kerill és az erre vonatkozé hatésdgi hatarozat
joger6re emelkedik.

10. Felek kijelentik, hogy mindketten jogi személyek. Eladé a helyi 6nkorményzatokrél sz616 1990.
évi LXV. tv. szerint létrejott és miksds helyi Onkormanyzat. Vevd Magyarorszagon bejegyzett
gazdasagi tarsasig. Felek képviseldi kijelentik, hogy a rajuk vonatkozé szabélyok szerint a jelen
megallapodds megkotésére és alairdsira korlatozast] mentesen Jogosultak, illetdleg erre a
sziikséges felhatalmazassal rendelkeznek.

11. Felek kijelentik, hogy egymdssal szemben semmilyen adatot, kériilményt vagy tényt a masik fél
elél nem titkoltak el, illetve el nem hallgattak, amely a szerzédéssel kapcsolatos kételmek
teljesitését és jogosultsigok gyakorlasat utébb korlatozna vagy kizdrna. Erre figyelemmel utébb
egyik szerz6d6 fél sem hivatkozhat a szerzédés érvénytelenségére tévedés vagy megtévesztés
jogcimén.

12. Felek a jelen megéllapodas teljesitésével kapcsolatos jogok gyakorldsa, illetve kotelmek
teljesitése és egyiittmiikddésiik céljdnak elérése, valamint a jelen megallapodésba foglalt
jogligyletek lebonyolitdsa és végrehajtdsa sordn egymés érdekeinek és a tisztesség
kévetelményeinek figyelembevételével, egymassal egytittmitkédve kotelesek eljarni. Felek az
esetleg felmeriild vitds kérdéseket egymassal elsésorban targyaldsok utjan, megallapodassal
rendezik. Vallaljk, hogy a megallapodast érinté és tudomdsukra Jjuté koriilményekrdl egymast
haladéktalanul t4jékoztatjak. Amennyiben a megallapodas teljesitésével vagy értelmezésével
Osszefliggésben a Felek kézott utébb vita alakulna ki, igy a jogvitat kotelesek elSzetesen
egyeztetni, és megkisérelni, hogy azt egyezséggel rendezzék. Felek kijelentik, hogy az egyeztetés
megkisérlése eléfeltétele annak, hogy a szerzédéssel Osszefliggd esetleges igényiiket birésagi uton
érvényesitsék.

13. Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen megéllapodasban foglaltak
teljesitéséhez  sziikséges valamennyi dokumentumot alairjék, és valamennyi szlikséges
Jogeselekményt, illetve jognyilatkozatot megtesznek.

14. Amennyiben a jelen megallapodas egyes rendelkezései teljesen, vagy részben érvénytelenek
lennének, vagy hatalytalanna valndnak, gy ez nem érinti a fennmaradd rendelkezések
eérvényességét, hatdlyossagat. Felek kételezettséget vallalnak ezen esetre, hogy az érvénytelen,
hatalytalan rendelkezéseket tigy értelmezik at, egészitik ki, vagy cserélik ki, hogy az érvénytelen,
hatalytalan rendelkezésekkel szandékolt jogi vagy gazdasagi célt elérjék.

15. Felek a jelen megallapodas szerkesztésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartési
eljarasban tortén6 képviselettel az ONCS Ugyvédi Iroda (1161 Budapest, Batthyany u. 12.) részéré!
dr. Oncs Judit tigyvédet bizzak meg, aki a jelen megéllapodas ellenjegyzésével a megbizast és a

meghatalmazast elfogadja.

16. Felek kijelentik, hogy megéllapodas valamennyi targykérében részletes jogi felvilagositast
kaptak sajat jogi képvisel8iktl, ideértve az adé-és illetékvonzatokat is, Felek kijelentik tovabba,
hogy jelen megéllapodds mindenben az iigyleti akaratukat tikkrozi, megerésitik, hogy annak
tartalma minden tekintetben megfelel a szerz6dést szerkeszt tigyvédeknek adott utasitisuknak.

dr. ©nes Jug
Ogyvéd
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Felek sajét jogi képviselgjik dijat maguk

kapcsolatos koltségek Vevét terhelik.

viselik, mig az ingatlan-nyilvéntartasi eljarassal

16. A Felek a jelen megallapoddst - mint akarafiikkal mindenben megegyez6t - elolvasas és

értelmezés utan, helybenhagydlag, cégszeriien, al4irtk.

Budapest, 2011. januér ,,.O.é.:.”

Vattamany Zsolt
Polgarmester

l?o z Szabolcs
Ugyvezet6

A szerzodés a képviseld testiilet hatarozatinak

megfelel:

aljegyz6

Ellenjegyzem: ligyvéd
BT p., Batthyany u 47
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